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Roya Kanaan, direcirice
generale de I'agence
immobiliére At Home in Beirut
2011 n'a pas ée une bonne
année, confrairement a 2010,

mais depuis trols mois, on
constate que la demande repart
dans ke haut de gamme. Depuis
Janvier, nous avons eu plusieurs

personnes qui souhaitaient imes-
tir & plus de 2 millions de dollars.
La chute du gouvernement Hariri
et la crise régionale ont influé
negativernent sur lé marche, mais
comme a lewr habitude, les
Libanais, en particulier les expa-
Irigs, se sont habitués & cette
situation. Les baisses de prix en
2012 vont étre moins importantes
dans ke haut de gamme que |an-
nés demiére, ol le marché était a
Iarrét, et ou les acheteurs pou-
vaient négocler jusqu'a 20 % de
reduction. Les  investisseurs
achétent souvent 20 & 30 % des
appartements, ce qui parmet aux
promoteurs de  prendre  lewr
temps pour vendre.

]

\

Walid Moussa, secrétaire
général de Real Estate
Association of Lebanon (REAL)
et PDG de PEM

Le marche s'est installé dans une
phase de repos, ¢ qui s'explique
par un mangue diniiative des
acheteurs, locawx comme expa-
riés. La crise régionale a affects

Shérif Aoun, architecte

et promoteur (Mouin Aoun
Contracting)

Quand nous avons commenceé a
construire en 2005, nous ations
parmi les premiers A faire des
150 m?,. En quelques années, ke
marché a beaucoup  evolug,
PUISTUE NOUS Proposons mainte-

tous les secteurs de ['&conomie,
que C2 soit au Liban ou dans les
pays emironnants, &t I'immobilier
N'y a pas échappé. Mais le secteur
résiste plutdt bien. Sur le plan fon-
cier, on constale aussi beaucoup
d'activitds, surtout dans  des
regions vierges loin de Beyrouth.
La zone s'étendant de Amchit jus-
gua Trpoli commence par
exemple & Gtre trés demandée,
avec des prix en augmentation.
Pour accompagner le boom de
Fimmobilier de ces demiéres
années, il est indispensable de
developper  les  infrastructres
("'eau, lélectricité, les tékécommu-
nications...), en parficulier dans
5 regions autour de Bayrouth.

nant des B0 m# avec une chambre
a coucher, Mous avons diminué
nos swrfaces pour nous adapter
aux budgets des chents. Le mar-
che s'est ralenti en 2011, surtout
pour une clientéle d'investissewrs
qui achétent pour louer, et aui n'a
pas Oes Desoins urpgenis. Les
familles s dirigent de plus en plus
en périphérie de Beyrouth, parce
quelles recherchent trois
chambres & coucher et préfénent
habiter un 250 m? en banlieus
guun 140 m? dans la capitale.
Parallélement, ks promoteurs se
dirigent hors de la capitale, car de
bons emplacements aves des prix
abordables deviennent trés diffi-
ciles & frouver.

Raja Makarem, PDG de Ramco
Real Estate Advisers
Le marche n'est pas en crise, mais

simplement moins  performant
qu'auparavant. De 2005 & 2009,
les prix augmentaient presque
chaque timestre. Aujourd'hui, les
prix sont stables et les promoteurs
demarrent parfois leurs projets
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Edgar Kassab, architecte
a Beyrouth et dans le Metn

Les nouveaux projets & Beyrouth
proposent des appariements de
150 & 170 m?, mais le marché va
tress vite se diriger vers les 100 m2,
car les acheteurs veulent rester
dans la capitale et n'ont pas le
budget pour 5'offrir une plus gran-

Bassam Chamoun, promoteur
a Beyrouth et Faraya,

PDG de Credo

Le marché n'est pas mort, c'est
juste qu'il est devenu plus sérewx
La demande existe, mais le client
mast plus un speculateur, il est
beaucoup plus exigeant. Il s"attend
a des prix intéressants et & un pro-
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sans prévente. Aussi, on constate
Un nouvesal phenomeéns : les pro-
moteurs qui avaient acheté des
termaing et qui ne sont pas amivés &
réaliser des préventes revendent
leurs parcelles, car les plus-values
sont plus importantes que sur les
appariements. Les promoteurs
cherchent de nouvelles opportuni-
s géographiques : s s'intéres-
sent 8 des quartiers moins counus
(Mar Mikhagl, Jeitaoui...). D'autres
destinations hors de  Beyrouth
voient leur cote monter (Fanar ou
Mar Takla). Le ralentissement des
performances dans le résidentiel a
pousse certains promoteurs A 5'in

teresser davantage & l'immaobilier
d'affaires, .

de superficie. D'icl dix & quinze
ans, on construira des studios 4
l'européenne. En périphére de
Beyrouth, les superficies doivent
gtre adaptées selon les régions.
Les 200 & 300 m? comespondent
plutdt & Adma, Raboué, Bayada,
Hazmié, Monteverde ou  Ain
Saada, tandis que kes 100 & 175
m? visent pluttt Zalka, Jal el-Dib,
Dekouané, Jdsidé ou Zebrit. Dans
les banlieves, la demande de la
clientgle expatriée est fouours trés
importante et il s'agit en grande
majorité d'investisseurs. La clien-
téle arabe a en revanche quasi-
ment dispan). I représantent
maintenant 4 peine 5 % des ache-
feurs.

duit de qualité. I existe une vraie
attraction pour les petites superfi-
cies, car ce produit n'existait pas
auparavant sur le marché, mais je
pense que dicd & quelques
années, on retounera & des sur-
faces moyennes de 250 me, Clast
la faille standard d'un appartement
paur les familles Bbanaises. Je ne
vols pas bes prix baissar, parce que
5 temrains sont rares et chers, ef
que leurs propriétaires n'ont aucu-
ne rason de brader leurs par

calles. I faut aussi s2 rappeler que
le métre camé 3 Beyrouth est
encore bien moins cher que la
moyenne régionale oU européen-
ne : pour un 40 m? a Paris, on peut
acheter un 140 m? a Beyrouth, =+
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